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APRESENTACAO

O presente relatério de Impacto ao Meio Ambiente
(RIMA) tem como objetivo principal tornar
acessiveho publico a situacdo ambiental da regido

e do imével pretendido a instalacdo do
Loteamento Nova Governador Celso Ramos a ser
implementado  pela empresa  Construtora
LOCKS/SETEP, CNPJ 78.611.52210001 no

Municipio de Governador Celso Ramos, aeodo
gue se possam entender as vantagens e
desvantagens do projeto, bem como todas as
consequéncias ambientais de sua implantagéo.

A elaboracdo do Reltorio de Impacto Ambiental
RIMA, visa atender as Resolugbes CONAMA n°
0011/1986 e n° 237/19 97, as quais objetiveam
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utilizacdo do sistema de licenciamento como
instrumento de gestao.

O relatério de impacto ambientat RIMA refletira
as conclusbes doEstudo de Impacto Anbiental
(EIA)e contera,se forma sintética

| - Os objetivos e justificativas do projeto;

Il - A descricdo do projeto e suas alternativas
tecnolbégicas e locacionais, bem como com a
hipétese de sua nao realizacdo

lll - A sintese dos resultados dos estudos de
diagnoésticos ambiental da area de influéncia do
projeto;

IV - A descricao dos provaveis impags ambientais
da implantacéo e operacao da atividade

VI- A descricdo das medidas mitigadoras previstas
em relagdo aos impactgs

VIl - Os programas de acompanhamento e
monitoramento dos impactos;

VIllz Prognéstico e Conclusbes.

Além de cumprir uma etpa do licenciamento
ambiental do empreendimento, conforme
determina a legislacdo, o objetivo da elaboracao
do RIMA é contribuir para que a implementagéo do

LOTEAMENTO NOVA GOVERNADOR CELSO

RAMOS resulte na melhoria da qualidade
ambiental da regido, corrobcando os esfor¢os do
poder publico, no sentido de promover a ocupacao
ordenada e ambientalmente sustentavel da regido
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CARACTERIZACATD
EMPREEDIMENTO

Identificacdo do Empreendedor

A Construtora Locks é uma empresa que atua na
area da construcdo civil dede 2003 e ¢m como
destaque a implantacéo de edificacdes residenciais
e comerciais, de parcelamento do solo através de
condominios horizontais residenciais e industriais,
bem como de loteamentos urbanospara fins
residenciais, comerciais e industriais.

Nome ou razdo CONSTRUTORA LOCK
social LTDA
CNPJ 78.611.522/006a17
Endereco Rua Francisco
completo Martinhago, 258
CEP 88.810500
Municipio Cricidma-SC
Telefone e fax (48) 2105100

Representantes Ademir Locks
legais
Contato projetos@setep.com.br

Tipo de atividade e Prte do empreendimento

71.11.09 Parcelamento do solo urbano: Loteamento e/ou
condominio horizontal unifamiliar.

Como o empreendimento possui area Utile 124ha
0 estudo apresentado para o licenciamento
ambiental ser4d o Estudo de Imgrto Ambiental
(EIA) e respectivaRelatorio de Impacto Ambiental
(RIMA)

Localizacdado empreendimento e acessos

O  Empreendimento = LOTEAMENTO NOVA
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guadrados), e estdsituado na Estrada Municipal,
Bairro Areias de Cima e Areias do Meio, Munioipi
de Governador Celso Ramos, SC

MAPA DE LOCALIZAGAO
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Descricéo do empreendimento

O empreendimento a ser licenciado consiste num
parcelamento do solo, projetado na forma de
loteamento aberto e teve seu programa de
ocupacao urbanistica  condicionado pelo
zoneamento municipal.

De aordo com a legislagdo municipal vigente, Lei
n° 389/96z7 que dispde sobre o zoneamento e uso
e ocupacdo do solo na area urbana do municipio,

GOVERNADOR CELSO RAMOS € constituido de com a Lei n° 791/2011, que ampliou o zoneamento

uma areatotal de 1.240.328,58 m2 (unmilh&o,
duzentos e quarenta miltrezentos e vinte e oito
metros quadrados e cinglienta e oito centimetros

urbano ao longo da BR101 e com a Lei n° 751/2011,

que ampliou o zomamento urbano e alterou o
gabarito do

terreno, a éarea do futuro



empreendimento estd inserida em zona urbana,
mais precisamente em Area Industrial (Al), Area
Comercial (AC) e Area Residencial (ARjtando
compativel com o uso a que se pretende

DIMENSOE®O LOTEAMENTO.

616.446,82 49,70
227.638,87 18,35
62.988,48 5,08
100.883,25 8,13
232.371,16 18,73
1.240.328,58 100,00

MASTERPLAN DO EMPREENDIMENTO

LEGENDA
Curso d'agua
D Area do empreedimento
Lotes projetados
Area de preservagao permanente
Area verde
Area de utilizade publica
Area de circulagao

Fase démplantacdo dempreendimento

A seguir seé apresentadauma descri¢cdo detodas
as etapas que compde a implantacdo da obraas
guais estdo previstas, segundo cronograma fisico
para seremconcluidasem 4 anos.
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Supresséo da vegetacéo e limpeza do terreno

O processo de supressao da cobertura vegetal é
uma atividade necesséariaaos locaisonde serdo
instalados os lotes e asireas de circulacdodo
loteamento.

Para a instalacdo do futuro empreendimeat
havera necessidade de supressao d8,1ha, como
sera discutido mais adiante n€apitulo 7 e ainda,
necessidade de supressdo de vegetac@n APP
para aberturas de acessos internos, sgeitando-se
a legislacao igente como obra de baixo impacto
ambienta (Codigo Florestak Leil2.651/12).

Convém salientar que esta supressao somente sera
realizada ap0s a emissao da autorizacdo pelo
o6rgdo  ambiental competente, solicitado
juntamente com o processo de Licenca Ambiental
Prévia (LAP)

Ap6s o corte da vegetacd, serd realizada a
limpeza do terreno, abrangendo as areas que
deverdo ser diretamente atingidas pelos trabalhos
de movimentacdo de terra, principalmente para
implantagdo do sistema viario, aterros e areas de
regularizacéo de relevo.

O solo superficial (ogénico) removido devera ser

estocado em pilhas ou leiras dentro da area,
visando posterior utilizagdo no processo de
recuperacdo do solo das é&reas previstas para
ajardinamento e/ou afetadas mais negativamente
no processo de terraplanagem, evitando assim
erosdes e carreamento de solo para 0s cursos
A6UCOAS8

Movimentacao de terra

Os servicos de terraplenagem serdo executados de
maneira que a intervencdo seja a mais adequada
possivel, tendo em vista presear 0 terreno
natural ou melhoralo topograficamente.

Como o relevo da areamdo apresenta declividades

acentuadas o projeto de terraplanagem prevé

movimentagdo de terra com balanceamento
interno de corte e aterro, a fim de eliminar a
necessidade de areas externas de empréstimo e
bota-fora.



Instalac&o do cariro de obras

A implantagdo do canteiro de obras prevé a
instalacdo de varios equipamentos comoficina,
escritorio de obras, almoxarifado, depdsitos,
refeitdrio e instalagbes sanitdrias. Estas

construcdes temporarias serdo providas das
instalacbes  basica necessarias para 0
desenvolvimento dos trabalhos onde os

funcionarios que residirdo na obra. As instalacfes
devem obedecer aos critérios preconizados pelas
normas de qualidade e seguranca do trabalho.

Implantacéo dalrenagempluvial

O empreendimento seraddotado de galerias de
aguas pluviais, devidamente calculadas em funcéo
das areas das bacias de contribui¢cdo, conforme os
projetos aprovados. A coleta se dara por meio de
caixas com boca de lobo em numero, tipos e
dimensdes previstas nos projetos aprovados

Implantac&o do Sistema Viario

O projeto do Loteamento contempla a abertura de
54 vias internas, interligada ao sistema viario
municipal existente, mais a Estrada Municip@ua
295), que sera retificada através de projeto ja
aprovado pela Prefeitura Murtipal. Todas as ruas
serdo revestidas com pavimentagao asféaltica

Implantacéo do sistema de abastecimento de agua

O servigo de abastecimento de dgua no municipio
de Governador Celso Ramos é de responsabilidade
da SAMAE Servico Autbnomo Municipal de Agua
e Esgoto.

A rede de abastecimento de &gua do
empreendimento serd em bitolas variadas,
conforme projetos aprovados, interligandea
diretamente ao sistema da SAMAE.

De acordo com a viabilidade fornecida pela SAMAE
para 0 abastecimento de agua para o
empreendimento  NOVA GOVERNADOR CELSO
RAMOS a mesma solicitou, como contrapartida,
que se fizesse a ampliacdo da rede adutora do
bairro Areias do meio até o Bairro Areias de Cima
numa distancia de mais ou menos 3.00 metros com
tubos de PVC de 110 mm &@a aconstrucdo de
um reservatorio de agua de capacidade adequada
de 500 m3 de 4gua para abastecer o loteamento e
0os Bairros Areiasdo Meio e Areias de Cima,
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construido no préprio loteamento, a ampliagédo
do reservatorio de Areias do Meio de 60.000 | para
500.000l.

Implantag&o do sistema de energia elétrica

A rede de distribuicAo de energia elétrica no
loteamento serd executada pela Empreendedoe
sera do tipo aérea, interligada ao sistema da
CELESC, a qual fornecera a energia elétrica a ser
consumida.

Segundo a viabilidade da CELESCa mesma
solicitou que para a liggcdo do empreendimento a
rede de energia existe a necessidade de
substituicdo do transformador TT1 da subestacéo
de Biguacu, e a construgdo de um novo
alimentador até o local do empreendimentoO
sigema executado pela emprendedora seréa
OAT AAT 6 U #%, %3#8

Implantacéo do Sistema de Tratamento de Efluentes

A Empreendedora executarq a rede coletora de
esgaos conforme projeto aprovado, estando
localizada dentro da area do empreendimento em
dois lotes especificos, identificados no projeto de
implantacéo daETE

Para & Esta@gesde Tratamento de Efluentes (ETE)
foi concebido um sistema de Lodos Ativados,
associado a um reator anaerobio de fluxo
ascendente, seguido de filtracdo rapida em areia
com etapa find de desinfeccéo por cloragéo.

O receptor final do esgoto tratado serd o Ribeirdo
das Areias o0 quakecebe escoamento de aguas
drenadas de areas com diversos usos de solo,
como as atividades agrossilvopastoris, além de
cruzar areas com adensamento populasial,
porém desprovido de sistemas publicos de coleta e
tratamento adequado de efluentes sanitarios.
Também esta localizado nas proximidades de uma
antiga jazida de saibro.

Segundo as analisesde qualidade da agua
efetuadas, bdas estas caracteristicas doso do
solo na regido podem explicar concentra¢cdes mais
elevadas de DBO, sdlidos, turbidez e Coliformes
fecais em determinados pontosleste rio.

Todavia, os resultados demonstraram segundo a
analise dos parametros apresentados
anteriormente e comparandeos com a Resolucdo



CONAMA 357/2005, que de maneira geral, o corpo
hidrico apresenta qualidade fisicquimica e
microbiologica satisfatoria, apresentando
qualidade sanitaria de suas aguas superficiais.

A Estacdo de Tratamento de Esgotp ETE devea
ser desawolvida para atender aos padrdes de
qualidade exigidos para o lancamento de efluentes
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Para a fase de instalacéo, a estimatida producédo
méxima de esgoto, considerando a populacao da
obra e a estimativa de consumo de agua, sera de
4800 l/dia, pois o retorno na forma de efluente é
cerca de 80% do volume de agua.

Residuos Sdélidos

Al AT OPT O ABUCOA AT 1T A& Oi AAinplantatdidé |@eamentosydifere idas lobras de

n°3572005.
Cronograma financeiro

Os custos da obra estdo previstos para
R$7.700.000,00.

Mé&o de obra utilizada na fase deglantacéo

Para a implantacdo do empreendimento, sera
absorvida uma populacéo de aproximadamen&0
funciondrios os quais alguns serdo da propria
empresa e outros contratados para a obra, de
preferéncia a trabalhadores da regiéo.

Estimativa de Demandas

Abastecimento de Agua

Para aestimativa do consumo de agua para
instalagédo do empreendimentdoi consideradoum
namero de 60 trabalhadoresno periodo maximo e
de 20 no periodo minimogom um consumo del00
I/hab/dia.

Energia Elétrica

A estimativa média de consumo de energia
elétrica para a fase de impntagédo do loteamento
sera de 1.50Q0kWh/més).

Esgoto

O sistema de coleta e tratamento de esgoto na
fase de instalacdo sera provisorio, visto que o
empreendimento na fase de operacdo contara com
Estacdo de fatamento de Esgoto(ETE) de elevada

eficiéncia de tratamento.

Sera adotado no canteiro de obras o sistema de
fossa séptica e vala de infiltragdo e durante a
construcdo do canteiro sera utilizado banheiros
guimicos.

construcdo de edificacbes, que em geral produz
grande quantidade de residuos em funcdo das
perdas dos materiais de construgao.

Na implantacdo de loteamentos, o volume de
residuos € proporcionalmente inferior,
constituindo-se basicamente no volume de solo
excedente, destinados para os botdoras, da
cobertura vegetal removida ede algunsresiduos
da construcao civilproduzidos na implantacdo de
guias, sarjetas, pavimentacao das vias e construcao
das estruturas comunitarias, além dos residuos
organicos, poém em pequena quantidade em
virtude da presenca dos trabalhadores.

No caso especifico deste empreendimento, néo
havera volume de material excedente do processo
de movimentacdo de terra, esse material sera
utilizado dentro do préprio terreno para aterralos
lotes e das vias.

Para os residuos da construcdo civil, serd dado
destino através de containers contrataols por
empresas especializadas.

Sugestdes para depositos temporarios de
residuos.

Os demais residuos produzidos efnbalagens,
plasticos, vidros,organicos) serdo dispostos em
lixeiras especificas padronizadas com coloragéo



diferenciada para os diferentes tipos de residuos
(Erro! Fonte de referéncia ndo encontrad.

1342
35x35x63 - 50 litros
fiberglass | basculante

Sugestdes para depdésitos temporarios de
residuos. Fone: SENAC

Fase de Operagée Ocupacaalo
Empreendimento

A fase de operagdo e ocupacdo do
empreendimento implica em obras de construgéo
civil das casas de alvenaria, sendo que cada projeto
de residéncia devea ter autorizacdo da prefeitura
municipal parasua construgdo, de acordo com as
normas urbanisticas contidas no Plano Diretor
(taxa de ocupacéo, afastamentos, gabarito, etc).

Implica também na ocupacdo das residéncias
construidas no loteamento, fase onde havera
maior demanda pelos servigos publicos de &g,
energia, transporte, producdo de efluentes, lixo,
refletindo-se diretamente como impactos sobre os
recursos naturais.

A seguir serdo apresentadas as estimativas de
demanda para o Loteamento Nova Governador
Celso Ramos na fase de ocupacéamtal do
empreendimento.

Densidade Populacional

Para a estimativa populacional do loteamento,
considerouse a populagcédo fixa, onde cada lote
residencial sera habitado por 4 pessoas, e a
populacao flutuante, ocupando os lotes comerciais
e industriais, os quais serdo coiterados 1 (um)
habitante a cada 7 m2 (dados do empreendedor).

Com isso tersse que a POPULACAO RESIDENTE
soma um total de5.160habitantes e a POPULACAO
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FLUTUANTE um total de 10.245 pessoas,
perfazendo umTOTALGERAL déd5.405essoas.

Portanto a populacdo do Ioteamento esti
estimada em aproximadamente 15.405 pessoas, ha
fase de ocupacdo plena do empreendimento,
gerando uma densidade demografica média de
124,2 hab por hectare.

Consumale Agua

Para a estimativa do consumo de agua para o
empreendimento foi cansiderado a densidade de
15.405pessoas, durante 365 dias do ano, com um
consumo médio de 200 [hab/dia fonte CASAN,
perfazendo um total de3.081,00 ri¥més

Consumo de Energia Elétrica

Segundo dados da CELESC obtidos na consulta de
viabilidade o consumo médio de energia do
empreendimento serd de 5716 kVA/més.

Volume deEsgotogerado

O empreendimento contara com Estacdo de
Traamento de Esgoto (ETE) prépria eegundo
dados do Projeto daEstacdo de Tratamento de
Esgoto a producéo diariae esgotodo loteamento
sera del.B3,78 m3/dia.

Producao de Residuos Sélidos

A estimativa da quantidade de residuos sélidos
gerados no empreendimento durante a sua fase de
operagdo com ocupagdo plena, em funcdo das
caracteristicas do Municipicserade 7,702 t/dia

O residw soélido gerado pelo Loteamento sera
coletado pela Prefeitura Municipal de Governador
Celso Ramos.



JUSTIFICATIVA DO
EMPREENDIMENTO E
ALTERNATIVA LOCACIAN

A definicdo das alternativas locacionais e de
projeto de um empreendimento € uma exigéncia
da Resolucdo CONAMA no 01/1986 e visa avaliar a
melhor alternativa de desenvolvimento do
empreendimento, tanto quanto a sua localizacéo,
quanto aos diferentes projetos, ou seja,
composi¢cdes de alternativas tecnolégicas de
construcao e operacao diferentes.

Aqui sdo apresentados esclarecimentos sobre as
possiveis  alternativas locacionais para o
empreendimento dentro do préprio Municipio,
bem como a justificativa para a implantagdo do
mesmo. A justificativa devera ser comparada com a
hipotese de néo realizagdao projeto, mantendo-

se o tipo de uso e ocupacado atual da area e suas
consequéncias.

Justificativa do Empreendimento

Governador Celso Ramos faz parte da regido
metropolitana de FlorianopolisEsta regiacsitua-se

na parte central da costa catarinense foi criada
pelaLei Complementar Estadual N°162 de 19f&

foi extinta pela Lei Complementar Estadual N°381
de 2007 e reinstituida pelaLei Complementar
Estadual N°495 de 2010 totalizando nove
municipios que compdem o Nucleo Metropolitano
(Aguas Mornas, Anténio Carlos, @iacu,
Florianopolis, Governador Celso Ramos, Palhoca,
Sao José, Sao Pedro de Alcantara e Santo Amaro
da Imperatriz) e treze municipios vizinhos
perfazendo a Area de ExpansdoPéulo Lopes,
Alfredo Wagner, Angelina, Anitapolis, Canelinha,
Garopaba, LeobertolLeal, Major Gercino, Nova
Trento, Rancho Queimado, Sao Bonifacio, Sdo Joao
Batista e Tijucas ). Atualmente, o nucleo
metropolitano concentra cerca de 14% da
populacdo estadual (IBGE, 2010), contabilizando
877.706 habitantes, sendo que a taxa de
urbanizac® nestas cidades é bastante elevada,
com mais de 90% da populacdo vivendo no meio
urbano.

A regido da Grande Florianépolis apresentou, nas
Ultimas décadas, transformacdesignificativas na
sua estrutura e dindmica populacional, formando o
fenbmeno de conubacdo entre a capital e trés
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outros municipios vizinhos (S&o José, Palhoca e
Biguagu) caracterizandese como uma Unica area
urbana continua e destacandee como 0 maior
aglomerado populacional de Santa Catarin&ste
processo ocorreu, inicialmente, entrelérianopolis

e Sao José, sendo mais tarde agregadas as cidades
de Biguacu e Palhoca. Ap6s o ano 2000, Santo
Amaro da Imperatriz, seguindo a tendéncia de
crescimento  apresentada pelos  municipios
vizinhos também foi inserido no processo, sendo a
52 cidade afazer parte do fendmeno urbano da
Grande Floriandpolis.

Os municipios mais populosos da regido
metropolitana s@o Florianépolis, S&o José e
Palhoca. Os dois ultimos municipios, num primeiro
momento, constituiamse em cidades dormitorio
para trabalhadores gie se deslocavam diariamente
até a capital para exercerem suas atividades
laborais, retornando a cidade de origem no final do
expediente. Este fendmeno ainda ocorre, o que
provoca sérios congestionamentos na entrada de
Florianépolis (SC 28% Via Expressg) mas boa
parte dos trabalhadores mantérse em Sao José e
Palhoca, em virtude do desenvolvimento de
parques industriais nestes municipios. Cabe
destacar que, neste contexto, Biguagu, Santo
Amaro da Imperatriz e Governador Celso Ramos
tém acompanhado o desmvolvimento da regido
metropolitana e deslocam, principalmente,
trabalhadores para as indastrias de Sdo José e
Palhoca. Os dados referentes ao crescimento
urbano na regido metropolitana de Florianépolis
s&o mostrados nal abela abaixo

POPULACAO DOS CENSOS

MUNICiPIO 1970 1580 1991 2000 2010

Biguacu 34.063 48.077 58.238

Florianopolis

15.337 21.434

138.337 187.8

20.652

255.390 342.315 421203

Palhoca 38.031 68.430

87.517

102,742 137199

Séo José 42,535 139.493 173.559 210,513

Santo Amaro da Imperatriz 10,362 11316 15,708 18.436 19.830

TOTAL 227.223 335153 497493 685.129 846.938

Fonte: o IBGE, Censos demogréficos de 1970, 1980, 1991, 2000 € 2010,

Demonstrativo do Crescimento da Populagédo da Regido
Metropolitana de Fpolis - 1970 - 2010
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A partir dos dadds apresentados, constatotse que

a regidao metropolitana de  Florianépolis
apresentou um crescimento de 372% (ja
considerando os dados de Santo Amaro da
Imperatriz para o periodo em analise), quando
passou de 227.223 habitantes, em 1970, para
846.983 habitaites em 2010. Os maiores ganhos
estdo relacionados aos municipios de Sao José e
Palhoca, os quais estdo diretamente vinculados a
dindmica da regido conurbada.

De acordo com um estudodesenvolvido por
Moraes et all (2009), a formacae incremento da
area cowurbada de Florianopolis estd associada ao
fato da particularidade da capital possuir a maior
parte de seu territorio situado numa ilha, dispondo
de pouca area fisica para expansdo da cidade; a
elevada especulacao imobiliaria nas praias e no
centro, elevardo o custo de iméveis e fazendo
com que os moradores procurem as cidades
vizinhas; a incompatibilidade do custo de vida na
regido urbana com o nivel de rendimentos
familiares de uma grande parcela da populagéo; e a
pressdo dos trés ultimos fatores, ocasi@mdo a
demanda por residéncias em municipios vizinhos e
nas regides perurbanas da ilha.

Merece destague a alta atratividade migratéria
para 0 municipio, em razdo de seus servigos de
saude, instituicbes de ensino superior e
concentracdo do aparelho admistrativo estatal.
Na ultima década, por exemplo, a migracdo foi
responsavel por mais de 60% do incremento
populacional de Florian6polis, tendo origem
principalmente do interior de Santa Catarina e Rio
Grande do Sul, seguido por Parana e Sao Paulo.
Somadoa esses fatores, o modelo de crescimento
urbano vigente na Regido Metropolitana de
Florian6polis tem privilegiado préaticas que
conduzem ao adensamento e a verticalizacdo das
construcdes. Assim, a medida que a urbanizagao
aumenta na regido, novos desafioeecaem sobre
as municipalidades para que o planejamento do
territério permita a reducéo de problemas urbanos
e 0 aumento da preservagao socioambiental.

O municipio de Governador Celso Ramos, sede do
local do empreendimento, faz parte da costa
continental da Grande Florian6polis e, como 0s

demais municipios integrantes, possui uma
paisagem natural constituida de enseadas,
costbes, praias, ilhas, planicies litoraneas e

expressivos remanescentes de Mata Atlantica na
Serra da Armacaclambém dimitrofe (pelo mar) a
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Reserva Biol6gica Marinha do Arvoredo (17.600 ha
- constituida pelas ilhas de Galés, Arvoredo e
Deserta e pelo Calhau de Sao Pedro), que foi criada
pelo decreto n.°. 99.142 de 12.03.1990. Tais
caracteristicas vém atraindo o interesse de muitos
investidores, como resultado tem surgido nos
Gltimos anos uma série de empreendimentos no
municipio, tais como: Ponta dos Ganch&xclusive
Resort Hotel Aguas de Palmas, Loteamento
Palmas do Arvoredo, Loteamento Bosque da
Colina, Loteamento Vila Verde, além ddxai
Resort

O turismo tem desencadeado o desenvolvimento
local, sobretudo com melhoramentos na
infraestrutura urbana e incremento no setor de
comércio e servigos, fazendo com que a cidade
ganhe visibilidade regional, tanto para turismo de
veraneio, comouma alternativa de moradia para
os habitantes dos municipios vizinhos. Assim, a
proposta urbanistica deste empreendimento esta
voltada ao uso habitacional e pretende otimizar
estas potencialidades, ampliando e aprofundando
as qualidades naturais e valorindo os aspectos
culturais locais.

Visando atender esta futura demanda por
moradias, que ocorrera em virtude da implantacéo
destes novos empreendimentos na regido, é que
se pretende implantar este empreendimento, de
acordo com as normas técnicas e as deteimacdes
do plano diretor de uso e parcelamento do solo do
municipio, atendendo, também, a legislacdo
ambiental em vigor.

A disponibilidade deuma é&rea de terras com 124
hectares, em excelentes condicbes para
parcelamento urbano, circundada pelas Rodovias
BR- 101 e S€10, pavimentadas e dos nucleos
urbanos das localidades de Areias de Cima, Areias
do Meio, Areia de Baixo, aliado ao fato da
insolvéncia socioeconémica do trabalho rural no
regime de economia familiar e a caréncia por
loteamentos residenciais manizados, propiciou a
proposta técnica visando a implantagdo do projeto
de loteamento, nos moldes da legislagéo atual.

Dentro deste contexto, o projeto elaborado para o
LOTEAMENTO NOVA GOVERNADOR CELSO
RAMOS, apresenta inimeros fatores favoraveis a

sua mplantacdo, tendo como pontos positivos

relevantes a proximidade com vias urbanas
importantes como as Ruas Jodo Manoel da Costa e
Joaquim Coelho, Estrada Municipal dos Eucaliptos,



Rodovia Estadual S€10 (Rodovia Francisco
Wollinger) e Rodovia Federal BR1, que servirdo
para agilizar o deslocamento a centros maiores,
bem como a existéncia no seu entorno de rede de
distribuicdo de energia elétrica, telefonia fixa e
moével, transporte publico, além de escolas,
creches, e de ndcleos urbanos completos com
todos os servicos essenciais a populacao residente
local.

O empreendimento foi concebido para criar uma
loteamento que conte com infraestrutura prépria,
com vias de circulacdo de veiculos e
estacionamentos, rede de energia elétrica, rede de
agua e esgotos, dreagem, dentre outros.

Assim, considerse que o Loteamento Nova
Governador Celso Ramos enquadsa no modelo
de desenvolvimento proposto pelo Municipio.

Alternativas locacionais

Além da propriedade que pertence aos
empreendedores, sdo raras alternativaedacionais
vidveis no municipio, com as caracteristicas
necessarias para implantacao do empreendimento
proposto, em fungdo do aspectoeconGmico, da
dimensdo do terrenoe das caracteristicas fisicas e
bidticas do mesmo.

Para avaliar as diferentes alternaislocacionais e
de projeto devese considerar, ainda, o0s
instrumentos administrativos e legais do Poder
Pdblico. Esses instrumentos impdem limitagdes
administrativas de uso ao direito de propriedade,
restringindo-o nas partes do imével onde os
critérios legais, existentes na legislagdo ambiental
e urbanistica sejam aplicaveis, como, por exemplo,
as Areas de Preservacdo Permanente assim
consideradas pelo Cdadigo Florestal, além de outras
areas com restricdo de uso elencadas pelo plano
diretor, pelas Resoluges do CONAMA, pelo
Decreto n°® 5.3000, de 7 de dezembro de 2004 (que
Regulamenta a Lei n° 77.661, de 16 de maio de
1988) e pela Lei n® 11.428 (Lei da Mata Atlantica).

Considerando a ocupacdo urbana atual, assim
como as restricbes ambientais existentes no
municipio pela presenca da Serra da Armacao,
inserida no dominio geomorfolégico denominado

de Serras do Leste Catarinense, de acordo com
Hermann & Rosa (1991), caracterizasm por uma

sequencia de cristas subparalelas, orientadas no
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sentido predominantemene de NESW, com cotas
que apresentam uma gradual diminuicdo em
direcdo a linha de costa e que estdo definidas
como area rural do municipio.

A ocupacdo urbana de Governador Celso Ramos se
da, predominantemente préximas a linha de costa
nas areas que formanas planicies costeiras. Deve
se levar em consideracdo que o relevo é bastante
acidentado nas proximidades da linha costeira.
Assim, a ocupacao ocorre nos espagos planos,
como ha Fazenda da Armacdo, Armacdo da
Piedade e Palmas, e também nos morros e
promontorios que se aproximam dédinha de costa,
como em Ganchos. A ocupagdo urbana no
municipio ainda ocorre ao longo da rodovia
estadual S€10, principal via de acesso ao
municipio, onde situarrse os Bairros de Areias de
Baixo, Areias de Cima, Areias do Meidordéo e
Dona Lucinda.

O Municipio de Governador Celso Ramose
apresenta restrito a empreendimentos deste porte

e natureza, em funcdo de suas caracteristicas
fisicas e ambientais, como a existéncia da Serra da
Armacao, que abrange mais de 50% da aretalto
do municipio, restringindo significantemente a
ocupacdo nestes locais. Obsense que os locais
mais planos fora da area do empreendimento ja se
apresentam bastante urbanizados (AREA 01 e
AREA 02), n&o existindo locais com &reas propicias
a loteamentos devido a declividades acentuadas e
grande quantidade de vegetacao nativa.

Por esse motivo, dividitse o Municipio em éareas
homogéneas que ainda apresentam locais para
urbanizacao, ficando assindistribuidos, segundo
as figuras abaixo

V A AREA 01z Compresnde a localidade de
Palmas,

V AREA 02z Compreende as localidades de
Armacdo da Piedade, Fazenda da Armagéo,
Praia Grande e Costeira da Armacao e a

V AREA 03 compreende as localidades de Areias
de Baixo, Areias de Cima, Jorddo e Dona
Lucinda.



RELATORIO DE IMPA AO MEIO AMBIHT=S

Sendo assim, & 3 alternativas locacionais estao
inseridas na Area 8 Para issolevouse em
consideracdo o0 uso do solo local e suas
caracteristicas ambientais, aonde chegese a
localizagdo de é&reas com caracteristicas
semelhantes a do projeto pretendid, a saber:
tamanho da é&rea, topografia plana, existéncia de
areas degradadas como reflorestamentos e areas
mineradas, além de poucos remanescentes
florestais, a partir dai fese uma comparagdo com
outras alternativas locacionais, além da alternativa
de ndo execucgdo do empreendimento
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RELATORIO DE IMPACTO AO MEIO AMBIE

A Area 03 faz parte do perimetro urbano
municipal, conforme disposi¢cdes da Lei Municipal
No. 585, de 06 de maio de 2008, que define novos
limites e confrontacdes do perimetro urbano e
altera 0 zoneamento aprovdo pela Lei
N0.389/1996 e da outras providéncias. Além disso,
o Plano Diretor de Governador Celso Ramos, em
andamento, prevé o enquadramento da area do
empreendimento na Zona de Expansao Urbana.

ALTERNATIVA 01z Partindose destas
caracteristicas semelhams, encontrou-se a
alternativa locacional ol, uma area com 1.230 ha
situada nas Localidades de Jordao e Dona Lucinda,
de propriedade deATLANTICA BRASIL GOLF & RESORT
INVESTIMENTOS LTDA.porém este local esta
pretendido para instalacdo do Epreendimento
Quinta dos GanchosA propriedade conta apenas
com um nucleo florestal preservado eliversos
Rios importantes, como o Rio Inferninho e Rio
Jorddo, porém na maior parte do terreno
apresentase com areas de pastagens e cultivos de
topografia plana, onde ha pesibilidade de

ocupacéo e parcelamento do sold?orém, como o
terreno esta destinado a instalacdo de um projeto
e ndo ha aparente interesse de negociacdo por
parte do proprietario desta area, e ainda tendo em
vista ainda o elevado valor de mercado da
propriedade, esta alternativa apresenta baixa
viabilidade.
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ALTERNATIVA 0ZA mesma situago ocorre
para a alternativa 02,onde nese local, ja se
encontram as obras da fase inicial do Condominio e
Aerédromo Fly Ville. Este terreno também
pertence a Construtora Locks, empreendedardo
Loteamento Nova Governador Celso Ramos. Esta
propriedade, com aproximadamente 110 ha, conta
com é&reas de pastagens, area degradada pela
mineragdo e apenas, cOmo Nno outro exemplo um
remanescente florestal de restinga arbérea, sendo
viavel ao parcelamento do solo.

ALTERNATIVA 03 Local pretendido para

instalacdo do Loteameto Nova Governador Celso

Ramos. Neste local, situsse o terreno da
Construtora Locks, com uma area aproximada de
125 ha, destinado a implantacdo do loteamento,
sendo a opcdo viavel, dentre as selecionadas, pois
as outras areas j@stao pretensas a ocupacao, nao
estando disponiveis outros terrenos de iguais
dimensdes para construcdo de residéncias
unifamiliares. Pelo fato da area pertencer aos
empreendedores, esta alternativa apresenta boa
possibilidade de viabilidade quanto aos psctos
econdmicos e ambientais
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Aspecto da area destinada ao Empreendimento
Nova Governador Celso Ramos

Hipotese de nédo realizacao

Na hipétese de néo realizacdo do empreendimento
proposto haveriaos seguintes cenarios:

Cenario atual o terreno esta inserido numa
regido de expansdo urbana, apresentando areas
alteradas por atividades antrépicas como
pastagens, silvicultura e areas mineradas. A area
pretendida para instalacdo do empreendimento ja
vem sofrendo processos antrépicos desde pelo
menos a década de 30, com atividade de lavoura e
criagdo de gado. A tendéncia decupacdo da area
por empreendimento imobilirios residenciais é
crescente, comprovado por tantos outros pedidos
de licenciamentos ambientais na regido como os
empreendimentos Sissial e Tingua.

Cenario futuro sem o empreendimento, a area
podera:

V Permanec& como est§ com a area
bastante degradada esendo uilizada para
silvicultura, e também para mineragcédo de
areia, ndo gerando nenhum tipo de
beneficio ao municipio nem a populacéo,
ou

V Ser ocupada por forma desordenada,
através de invasodes individuais emritide
de parclamento irregular do solo e até
mesmo na forma de Ioteamentos
clandestinos.
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Assim, a hipétese de ndo realizacdo poderia ser a
permanéncia da éarea como se encontra, com
possiveis ocupacdes irregulares e ampliacdo de
degradacdo ambiental por espécies vegetais
exoticas, com caca predatéria de animais silvestres
e usos diversos incompativeis com a area, aliados a
auséncia de infraestrutura basica.

Porém, a hip6tese de desenvolvimento de um
empreendimento que siga as diretrizeambientais

e urbanisticas para a area pode ser considerada
uma hip6tese desejavel. Esta dltima hipotese
deverd considerar os instrumentos administrativos
e legais do Poder Publico para impor limitagcdes
administrativas de uso ao direito de propriedade,
restringindo-o nas partes do imével onde os
critérios legais, existentes na legislagdo ambiental
sejam aplicaveis, como, por exemplo, as Areas de
Preservagcdo Permanente assim consideradas pelo
Cddigo Florestal, Resolugbes do Conama, Decreto
n°® 5.300, de 7 de ezembro de 2004 , que
Regulamenta a Lei n® 7.661, de 16 de maio de 1988




























































































































































































































































